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Ausgangslage

Lage im Stadtgebiet .

* Flache betragtca.86ha.

* Gebaudestrukturen desehemaligen militarischen Gebaudekom-
plexes des Arsenalsim Nordwesten (Heeresgeschichtliches Museum,
Arsenalkaserne, Bundestheaterwerkstatten, Probebihne)

+ Betriebsgebiet, Forschungs- und Universitatseinrichtungen,

Wohngebiet, Kleingartenanlage, Sportanlagen und Heizwerk
* landschaftsparkahnlicher Grinbestand im Nordwesten
* Richtfunkturm (150m)im Zentrum des Gebietes

+ Hochrangige Zasuren (Ostbahntrasse, A23,...) bedingen

Inselcharakter des Arsenals

* Anbindung andas Sonnwendviertel durch neu errichtete Bricken
Uberdie Ostbahn (Arsenalsteg, Sidbahnhofbricke)

* Nureingeschrankte Vernetzung mit ,Village im Dritten" und

Schweizergarten

HN Stadt
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Ausgangslage
Denkmalschutz, Flachenwidmungs-und
Bebauungsplan, Eigentumsverhaltnisse

« Denkmalschutz
Arsenal, mehrere Objekte sowie Bundestheaterwerkstattenu. -bUhne (A)
Kapelle Maria vom Siege (B)
Arsenal, Ballonhalle (C)
Arsenal, Lager/Magazin (Franz-Grill- Stral3e) (D)

+ Widmungen
Bauland (GB, GBgy, GBgg, W); Grinland (S, Eklw); Sondergebiet
Bauklassenl-VI

Schutzzonenausweisung, Wohnzone an Lilienthalgasse

« Eigentumsverhailtnisse
GroRflachiger Bundesbesitz: Osterreichisches Bundesheer, BIG/ ARE
GroRflachiger gewerblicher Grundbesitzer: A1 Telekom

GEEAUDEBESTAND > DENKMALSCHUTZ

SONSTIGER GEBAUDEBESTAND
SCHUTZZONE
WOHNZONE

[T
| | |
_of D Nl et
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Ausgangslage
MIV & OV

+ Anbindung anLandstrafler GUrtel bzw. die Gurtelauf- /
-abfahrtzur A23 Sidosttangente im Norden, an
Arsenalstralleim Sidenund Ghegastralleim

Nordwesten

» Franz-Grill-StraBBe als gebietsquerende Hauptver-

kehrsachse

* Inneres ErschlieBungssystem teilweise nur Uber §53-
Stral3en

* Im Nordwestentangiert die StraBenbahnlinie 18 das
Gebiet, am sUdwestlichen Gebietsrand bindet die
Autobuslinie69A das ArealandenHauptbahnhof
Wien bzw. dieU1an

+ Unzureichende OV-ErschlieBung starkt die ,Insellage”

desBetrachtungsraumes

N Stadt
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Ausgangslage
FulR- und Radverkehr

+ GrofRflaichige Raumzasuren: A1Telekom Areal,
Kasernenarealu.a.

* Geringe raumliche Durchlassigkeit

* Anbindungdes Arsenals an das Sonnwendviertel Gber

Arsenalsteg

+ Ortliche Qualititsdefizite beiFuRwegen, insbesondere
im Bereich der §53-StralRen

+ Grol3zigig ausgebauter gebietsquerenderRadweg
entlang der Franz-Grill-StralRe

+ Fehlen ausgewiesener Radverkehrsanlagenim
Inneren des Areals, allerdings Nutzung des

StraBennetzes durch Radfahrer*innen mdglich

N Stadt
‘ ' Wien 64. STEK | Stadtteilentwicklungskonzept 3., Arsenal 6



Ausgangslage

Larmimmissionen

* Umgebende hochrangige StraBenverkehrsachsen
bedingenfir weite Bereiche des Arsenals starkere

Larmimmissionen

 Teilweise relevante zusatzliche bahnverkehrsbedingte

Larmbeeintrachtigungen

+ Bericksichtigungdes ThemasLarmschutz
insbesondere Richtung Gurtel und A23-Anbindung bei
kinftigenbaulichen Veranderungenund
Entwicklungen bereits auf stadtebaulicher Ebene
(geschlossene Bebauungskanten Richtung
Verkehrsbandu.a.)

MW -75d M 70-7508 B8
B s0-65dB B 55-60dB

1 St?dt © BMK /Larminfo.at
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https://L�rminfo.at

Planungsgrundlagen
Ubergeordnete Konzepte

STEP 2025 UND FACHKONZEPTE

FK Produktive Stadt

BETRIEBSZONEN
[ INDUSTRIELL-GEWERBLICHES GEBIET

GEWERBLICHES MISCHGEBIET

SR CITY-ERWEITERUNG (Vorrangzone fiir
die kinftige Erganzung von
City-Funktionen)

AUSGEWAHLTE HOCHSCHULEN MIT
PRODUKTIONSNAHEN FORSCHUNGSBEREICHEN

13  TU Science Center Arsenal
(4 Vienna Biocenter (auRerhalb Plangebiet)

Leitbild Grinridume Wien

Leitbildkategorien

Wiener Immergrin
Zukunftsgron
Wandelbares Grin
Grine Reserve
Gewasser

Freiraumnetz
Fmmms Grinkorridore in Stadtentwicklungsgebieten —
Mindestbreite 100 m

Grinzug Mindestbreite 30 m
Grinachse bis 30 m Breite

urban geprégtes Netz

Kennzeichnungen

@ Stadtparks - Potenziale fir Parks > 10 ha

Historisch bedeutende Grinrdume



Grundlegende Ziele fir Bearbeitung

SWOT-Analyse

STARKEN

v" Historisches Gebadudeensemble

v Museums- und Kulturstandort

v' Parkartige Grinbereiche

v" Forschungs- und Universitdtsstandort

v" Traditioneller Gewerbestandort

v Tendenziell verkehrsarmer Stadytteil

v Raumanschluss an Schweizergarten

v Néhe zu Hauptbahnhof als OV-Verkehrsknoten

v' Steganbindungenan Sonnwendviertel

Stadt

SCHWACHEN

— Insellage > Mangelnder stadtraumlicher Dialog

— Zasurhafte Nutzungsbereiche > Mangelnde Durchlassigkeit
— Kein engmaschiges Ful3- und Radverkehrsnetz

— Keine addquate OV-Anbindung

— Infrastrukturelle Defizite (Einkauf, Gastronomie u.a.)

— Bedingte Eignung als Wohnstandort

— Sommerliche Hitzeinseln

— Mangelnde In-Wert-Setzung als ,Kulturbezirk"

— Rudimentarer ,Campus-Charakter" des Science-Clusters

N
W Wien 64. STEK | Stadtteilentwicklungskonzept 3., Arsenal

CHANCEN

> Starkung als Wissenschaftsstandort

» Starkungals Kulturstandort

» Modernisierung Kasernenareal

» Verbesserung raumliche Durchlassigkeit

> Verbesserte OV-ErschlieBung

» Verbesserung Fahrradinfrastruktur + FuBwegenetz
> Attraktivierung StralRenraum Arsenalstrale

> Starkung Gewerbestandorte / Nachverdichtung

> Infrastrukturelle Verbesserungen (Einkauf, Gastro)



Stadtteilentwicklungskonzept
Nutzungen

> Bestandssensibles Fortschreibenund Ergénzen der
bestehenden Gebietsstruktur - Starkung bestehender
Nutzungen (Science-Cluster, Kulturbezirk, Kasernen-

areal, Gewerbe)

> Nachverdichtung/ Erganzungdes Science-Clusters zu

,Wissenschafts- und Bildungs-Campus"

> Starkungder 6rtlichenKultureinrichtungen (HGM,
Art-for-Art Areal) durch bauliche, infrastrukturelle,

programmatische Verbesserungen

> Modernisierung Kasernenareal bei Minimierung des

Anteils versiegelter Flachenund verbesserter Grin-

Dok A

ausstattung " WOHNEN
KASERNE
» Starkungder AuRenanbindungen desAreals, / S

BILDUNG & FORSCHUNG
GEWERBE

Radwegenetz — |E VERWALTUNG
1 - = KLEINGARTEN

insbesondere im OV sowie verbessertes FulR-und

> Erhalt der bestehenden Sportstatte und/oder _— 5 F SPORT
: 1] [ — HEIZWERK

Schaffeneines gleichwertigen Ersatzes

H N Stadt
Wien 64. STEK | Stadtteilentwicklungskonzept 3., Arsenal 10




Stadtteilentwicklungskonzept
Grin-und Freiraum & Klima

KENKL S ALY
N ¢
\ \\" Rt \\\ ‘ N\

+ LangfristigeSicherungdeslandschaftsparkahnlichen |
Griinbestands umdasHGMund derraumakzen-

tuierenden Altbaume

« Ortliche Erhaltung ruderaler Vegetationsstrukturen

mit Trittsteinbiotopfunktion

* Erhaltung und Erganzung der straBenraum-
begleitenden Grinstrukturen (Solitdrbaume,

Grunflachen)

+ Attraktivierungund Erganzungder Griinachsen durch
dasArsenal (ergdnzende Gringestaltung, M&blierung,

Beleuchtung)

* Intensive Griingestaltungbei allenkiinftigen Neu-
und Umbautétigkeiten (unversiegelte Grinflachen mit

hohem Gehdlzanteil, intensive Bauwerksbegrinung)

« MalnahmengemailRbeschlossenemEnergieraumplan — [TTJ] pessasanansnn GRUN- UND FREIRAUMACHSEN _
| | =3
fur den 3. Bezirk

GEHOLZBESTAND

H N Stadt
Wien 64. STEK | Stadtteilentwicklungskonzept 3., Arsenal 11



Stadtteilentwicklungskonzept

oV

« Verbesserung der OV-ErschlieBungdes Areals durch

vorgeschlagene

Neue Buslinienfihrung (18A) Gber Franz-Grill-
StraBeinsbesondere zur OV-Anbindung des Science

Clusters

Neue Buslinienfilhrung Gber GhegastraRe zur OV-
Anbindung der Kultureinrichtungen (HGM, Artfor
Art) wie auch der Wohnstandorte im Nordwesten

desAreals
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Stadtteilentwicklungskonzept
Rad- und Fuldverkehr

« Ergdnzungdesrudimentdren Radverkehrsnetzes
durch dasAreal

« Wegebegleitende Schaffung von

Fahrradabstellbereichen & Servicepunkten

+ Schaffung attraktiver gebdudezugeordneter Fahrrad-
abstellbereiche im Zuge aller kiinftigen Um- und

Neubautitigkeiten

* Ausbildung eines geeigneten Orientierungs-und
Leitsystemsfir Radfahrer*innenim Gebiet gemaR der
Ublichen Standards

+ Schaffungeines 6ffentlichen Durchgangs zur besseren

Durchwegung

BESTEHENDE RADVERKEHRSANLAGEN
ERGANZENDE RADVERKEHRSANLAGEN —/




Stadtteilentwicklungskonzept
Entwicklungsschwerpunkte

Langfristige Entwicklungsperspektiven:

— Ausbauund Sicherung des durchgriinten Charakters

desArsenal
— Implementierung einer klimasensiblen Stadtplanung

— AusbaudesTU Wien Science Clusters als zweiter .
Standort nebendem Karlsplatz

— Etablierung neuer Kultureinrichtungen zur Starkung

des Kulturclusters Arsenal

— AusbauderKaserne Arsenal als eine der Schwerpunkt-

kasernenals Heereslogistikzentrum

Danebensind die Bestandsnutzungenim Areal (Wohnen,
Gewerbe u.a.) durch geeignete MafRnahmen zu starken
(OV-ErschlieRung, FuR- und Radwegenetz, Griingestal-
tung usw.) und insbesondere Synergienzwischen den

einzelnenRaumnutzungen zu fordern.

H N Stadt
W Wien 64. STEK | Stadtteilentwicklungskonzept 3., Arsenal 14



Stadtteilentwicklungskonzept e i3

- inter il - ‘@
Starkung / Erweiterung Science Cluster LSS o e e,
L - gepl. Bauzeit TU Wien

halle) 2022 - 2025

« 2006 Beschluss der TU Wien, den

Universitatsstandort Arsenal zu entwickeln

* Aktuelle Nutzung von 5 Objekten durchmehr

BF 05
als 2.500 Studierende und ca. 500 e
i iter*i s V., 2t 75 Nutzung
Mitarbeiter*innen ; <4 G e Py : ol Y - gepl. Bauzeit:
¢ A . R o noch offen

+ Geplante Schaffung ergéanzender

Universitadtseinrichtungender TU Wien sowie

auch der Akademie der BildendenKiinste Fh AL, Sy SO VR

(Ballonhalle) — SUSSSESTN N 2
« Etablierung eines wichtigen ' \ RIS

Universitatsstandortes fir Wien im Arsenal :

. . . . . " . . 4 ° -..'. D

* Ziel: Ausbildung einer ,Science City", dieandie b oY

Franz-Grill-Stral3e als raumlich-funktionales A

Rickgratanbindet und durch aktive é

Erdgeschof3zonenauch zur Belebung des

offentlichen Raumsbeitragt

libiskie,. @ cewssmenn wichtige Querverbindung, I SRR LU asSIgRETE G keine Riickseite zur StraRe
- Einzelobjekte Durchlassigkeit, stark durchgrin hohe Qualitit fiir Binnenfreiraume,
faned qualitatsvolle Verdichtung mit Verdich tential
S ta d t Nachbar-Grundstiicke * ;Ir?tr:letz-‘:::;eation hoher Freiraumqualitst [11] erdichtungspotentia

| 1]
‘ ' Wien 64. STEK | Stadttei|entWiCklungSk0nzept 3., Arsenal © Bundesimmobiliengesellschaft mb H.



Stadtteilentwicklungskonzept
Starkung/ Erweiterung Science Cluster

« Vorgaben:
Hohe Qualitdt der Binnenfreiraume, Ausbildung
aktiver ErdgeschoRzonen (Belebung Vorzonenan
Franz-Grill-StralRe), moglichst kompakte Baukorper-
ausbildungen, Minimierung des Anteils versiegelter
Flachen, intensive Bauwerksbegriinung (Grindacher,

Fassadenbegrinung).

+ Vorliegende konkrete Bebauungsszenarien fur
Baufelder BF 02 und BF 03 > Umsetzung weitest-

gehendim Rahmender bestehenden Widmung

« Notwendige Widmungsanpassungen/-anderungen fur
in Entwicklung befindlicheBauvorhaben auf Bau-
feldern BF 01, BF 04 und BF 05

+ Laufende Projektentwicklung Gber qualitatssichernde
Verfahren (kooperative Verfahren, Wettbewerbsver-
fahren)in Abstimmung mit der StadtWien

N
W Wien 64. STEK | Stadtteilentwicklungskonzept 3., Arsenal

OPT. ERGANZUNGSFLACHEN SCIENCE CLUSTER BZW.
NUTZUNGSSYNERGIEN (GEWERBLICHE NUTZUNG)

T




Stadtteilentwicklungskonzept
Starkung / Erweiterung Science Cluster

Kooperatives Verfahren Neue Physik TU Wien

Definition der Qualitdtsziele und Rahmenbedingungenfirdie

Neuerrichtung der “Neuen Physik” der TU Wien unter Einbeziehung der

raumlich angrenzenden, durch einen Zubau zu erweiternden, Ballonhalle

(kunftiger Standort Akademie derBildenden Kinste)

Kommunikative Ubergangszone zwischen TU und Akademie

(kommunikative Einrichtungen, raumverbindende Freirdaume) (A)
Maximal 26,0 m Gebdudehdhe (Bauklasse V) (B)
Anteil nicht unterbauter Freiflaichenvon mindestens 20% (C)

Ausweisung von Bebauung frei zu haltender Grin-/Freiraumbereiche

sowie Erhaltungsziel fUr 6rtliches Altbaumensemble (D)
Aktive Erdgeschof3zone an der Franz-Grill-StraBe  (E)

Durchgehende Wegverbindung entlang der A23-Zufahrt (F)

Stadt

N
W Wien 64. STEK | Stadtteilentwicklungskonzept 3., Arsenal




Stadtteilentwicklungskonzept
ModernisierungKasernenareal / HGM

Notwendige Neubau- und SanierungsmafRnahmen,
die einen zeitgemallen Weiterbetriebder Kaserne

sicherstellen

Schaffung geeigneter Depot-und Prasentations-

maglichkeiten fir das Heeresgeschichtliche Museum

Abbruch sowie Neubau derbestehendenHalle des
Objekt 13 inklusive Neubau zusatzlicher Gebaudeteile

im Nordosten desBestandsgebaudes

Minimierungdes Anteilsversiegelter Flachen und
intensiveDurchgriinung des Kasernenareals wie auch

desStralRenraums der KelsenstralRe

N
W Wien 64. STEK | Stadtteilentwicklungskonzept 3., Arsenal
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Kasemenareal

Gebéude - Bestand
mit zugehériger Objektnummer

Transformator

Gebaude auferhalb des Areals - Bestand
mit zugehériger Objektnummer

Gebaude - Neubau

Dachbegrunung

Mullsammelstelle

Wasch-, Prifstralle

Stellplatz begrunt, versickerungsfahig
Stellplatz versiegelt

Abtretung zu Kelsenstralie
Verkehrsleitsystem

Hauptein- bzw. ausfahrt

Notein- bzw. ausfahrt

Begrunung, Frei- bzw. Granflache
Ersatzpflanzung

© Dr. Paula ZT GmbH
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Stadtteilentwicklungskonzept
ModernisierungKasernenareal / HGM

+ Geplante Modernisierung und Weiterentwicklungdes
Heeresgeschichtlichen Museums (HGM) zu einem
Museum des 21. Jahrhunderts mit Multiperspektivitat

und Diversitat als Leitlinie und Standard

+ Ergédnzende Ausstellungs-und Depotflachenfir HGM
(Hallenneubau Objekt 13 / Sanierung Objekt 4)

+ Bestandssicherung / Sanierung Nebengebdudeim

Hintausbereich des Museums (Widmungsanpassung)

HEERESGESCHICHTLICHES MUSEUM - BESTAND
| [ — HEERESGESCHICHTLICHES MUSEUM - SANIERUNG

—
[

HEERESGESCHICHTLICHES MUSEUM - NEUBAU

. . S ta d t = ] < | ™ ;““ /] 7/ f"‘ ,v‘r h A :7 ‘)‘: =t | 3“ 111
U Wien 19

/
| =




Stadtteilentwicklungskonzept
Kunst-und Kulturcluster ART for ART

« Aufwertung der Aullenraumbezige desKulturareals
Ubereine neue ErschlieBungsachse als 6ffentlicher
Durchgang ander NW-Seite des Gebadudeensembles

und parkseitige neue Gebdudezugange

* Ausbildung der 6ffentlichen Zugangsachse zum Artfor
Art - Geldnde als attraktive raumverbindende Kultur-
meile, bespielt mit und Gber “Kunst im 6ffentlichen
Raum” mit optionaler WeiterfGhrung Richtung 21er-

Haus

OFFENTLICHER DURCHGANG

— . it

PR L

N Stadt ’ | |
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Stadtteilentwicklungskonzept
Kunst-und Kulturcluster ART for ART ANSICHTBZW. PERSPEKTIVE VOM ARSENALPLATZ

* Raumliche Neustrukturierung bzw.Umbaudes
Objekts 19

+ Gebiudesockelbleibtbestehen / Innenraumwird
adaptiert, ein- undin Teilbereichen zweigeschoRige

Geb&udeaufstockung

+ Filmmuseum LAB: Schaffung eines Kompetenz-
zentrums fUr die Konservierung und Archivierung,
Bearbeitung und Digitalisierung sowie ErschlieRung
und Vermittlung von Film am Gelande der ART for ART
Theaterservice GmbH (geplante Er6ffnung: Herbst
2024)

+ 2024: Geplante Er6ffnung eines Ausstellungshauses

fur Fotografie als weiterer Attraktor

iy

© BERGER LENZ Architekten ZT GmbH
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Biihnenbild &

Stadtteilentwicklungskonzept =

Tischlerei Bildhauerai

Kunst-und Kulturcluster ART for ART Ll

Veleh&  DEKORATIONS
H WERKSTATT

& = Sebaude §
E" 3 Technik
=] =

* Neugestaltung des Hofbereichesdes

2 Impulstanz

Kanzarte Hochzeiten

Firmenfeiarn ...

Objektes19als Arsenalplatz

ARSENAL ’}}:m

+ Ausgestaltung desbestehendenVorhofs
PLATZ ARCENSL

als attraktiven Platz, derden e
Kulturinstitutionen, die sich um diesen D:'Q,_

PROBEBUHNE Vortrage
etablieren, eine attraktive Adresse BURGTHEATER RUERRHEER FILm [ Fotonale  Diskursraum
verleiht S e MUSEU Ausstellungen

Biihnanbilder N Biro Festivals
Archiv Shop

* Platzgliederungindrei Zonen:

+ Bewegungszone entlang des

nordlichen Platzrandes

* GrUnzone im Suden

«  Multifunktionszone

© Malek Herbst Architekten ZT GmbH

N
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Partizipation

Laufende Abstimmung mit Stakeholdern

Das vorliegende Stadtebauliche Leitbild Arsenal wurde in
laufender Abstimmung mit allen relevanten Stakehol-

dern des Areals entwickelt:

« Vertreter*innen des BM fir Landesverteidigung und
des Heeresgeschichtlichen Museums, der TU Wien, der
Akademie der Bildenden Kinste, der Arsenal-Initiative,
der Vienna Business Districts, der Wirtschaftsagentur
Wien, der  Bundesimmobiliengesellschaft,  des
Kleingartenvereins Arsenal, der lokalen
Gewerbetreibenden, ortlicher Bautrager*innen, der
ART for ART Theaterservice GmbH, der Kunst Stadt
Wien GmbH, der Wiener Umweltanwaltschaft sowie

Dienststellen der Stadt Wien.

+ Es wurden moderierte Stakeholderforen und vertie-
fende Gesprichsrunden zu den einzelnen Entwick-

lungsschwerpunktthemen des Arealsabgehalten.

Stadt

Der Biirger*innendialog erfolgte in erster Linie Uber den
Verein Initiative Arsenal, der als Forum der ca. 1.200 Ein-
wohner*innen des Gebietes deren Anliegen transportiert

und in denLeitbildprozess einbrachte.

Im Rahmen der Analysephase und Zieldiskussion wurden
zahlreiche Einzelgespriache mit der Wohnbevdlkerung
gefihrt, die im vorliegenden Leitbild Bericksichtigung

fanden.

Dem Dialog mit den Bewohner*innen diente unter ande-
rem ein Feedbackplan zur raumlichen Konkretisierung
von Winschen und Anliegen der jeweiligen Gesprachs-

partner*innen.

N
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Umsetzungsstrategie

Prozessablauf

Stadt

Wien

Planverfahren Qualitdtssicherung {Birger*innen)Beteiligung
0122 Startgesprich —
> Analysephase
Q2122 1. Stakeholderforum - Stakeholderforom
—— Zieldiskussion
Vertiefende .
Einzel- und
. - — . . |

Abstimmungsgesprache - Zielentwicklung Gruppengespriche

Q4 22 2. Stakeholderforum - o Stakeholderforum
. Erarbeitung des
Vertiefende L .
i i Einzel- und
Abstimmungsgesprache Stadtteilentwicklungskonzept Grup;llr:;lge:;réich o
Fertigstellung SEK a
Q223 STEK :
Information iiber
STEK-Beschluss
Q323 - . e ¥ Biirger*inneninformation
Verfahren zur Meufestsetzung |* Weitere Qualitdtssicherung . \
des Fliichenwidmungs-und || ' 7.B. Wettbewerb,... Offentliche Auflage
Bebauungsplans Begleitung der weiteren
Offentlichkeitsarbeit

Q224 Beschluss GR durch Projektwerber

64. STEK | Stadtteilentwicklungskonzept 3., Arsenal
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Beschluss

Die vorliegenden Rahmenvorgaben und Zielsetzungen
sowie die dargestellten Entwicklungserfordernisse
sollen als Grundlagefir die weiteren Planungs-

und Umsetzungsschritte und die Neufestsetzung

des Flachenwidmungs- und Bebauungsplans
herangezogenwerden.

H N Stadt
W Wien 64. STEK | Stadtteilentwicklungskonzept 3., Arsenal
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